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Produksjonsområde Grieg Seafood – Maren Furulunds veg 20



Prosjekter under utvikling og ferdigstilt

• Grieg Seafood – Eiendommen ble ferdigstilt som planlagt 1. desember 2025, hvor bygget ble overtatt fra Vedal Entreprenør og videre overtatt av leietaker. Solgt til SeaLog

Eiendomsinvest AS (se nedenfor) 15. desember 2025.

• Oslo Fryselager – Byggeprosjekt igangsatt september 2025 og byggeriet går som forutsatt. Planlagt ferdigstillelse 1. september 2026, og byggeriet gjennomføres som en 

totalentreprise med fastpris med Veidekke Logistikkbygg AS. Bygget, som er totalt på ca. 8 400 kvm, er fullt utleid til Oslo Fryselager AS på 20 års leiekontrakt.

• Abrahams Salmon Processing KS – Byggeprosjekt igangsatt september 2025. Bygget føres opp av Veidekke Logistikkbygg og estimeres å stå ferdig i september 2026. Bygget er på 

4 660 kvm og er utleid på 20 års leiekontrakt.

Markedsaktiviteter

• Grieg Seafood- og GF Logistikk-byggene ble solgt til SeaLog Eiendomsinvest AS med overtakelse 15. desember 2026. Ifm transaksjonen overtok OAC aksjer i SeaLog tilsvarende 

~27 % eierandel, og OAC er ved etablering selskapets største aksjonær. Brutto eiendomsverdi i transaksjonen er ca. NOK 436 millioner, som tilsvarer en estimert netto 

eiendomsyield på 6,0 % basert på 2026-leie. Estimert prosjektgevinst er samlet ca. NOK 30 mill.

• I Q4 ble det signert en 15 års leiekontrakt med ScanAsia AS i nybygg som skal føres opp i logistikkparken. ScanAsia er et spesialisert selskap som fokuserer på import og 

distribusjon av asiatiske matvarer til bedrifter over hele landet. Leiearealet er på ca. 5 625 kvm, og forventet igangsetting av prosjektet er april 2026. I hovedsak består arealet av 

tørrlager, men det skal også være soner med noe kjøl og frys. Grunnet annen leietakerinteresse, for å sikre en bedre tomteutnyttelse og redusere totale byggekostnader så er det 

besluttet å utvide bygget til å bli totalt ca. 20 000 kvm. Ca. 14 375 kvm føres dermed opp på spekulasjon og bygges svært generisk. Bygget oppføres og inngår i samarbeidet med 

Urban Partners, og OAC kan eie inntil 40 % av prosjektselskapet (endelig eierandel under avklaring).

• Det jobbes fortløpende med nye prosjekter og leietakere, både på sentralområdet og i logistikkparken

Viktige hendelser Aksjonærrapportering Q4-2025
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KURILLVEGEN 15: ABRAHAMS SALMON PROCESSINGKURILLVEGEN 13: OSLO FRYSELAGER

KORT OM PROSJEKTET

• Prosjektstart i september 2025

• Planlagt ferdigstillelse september 2026

• Logistikkbygg på ca. 8 400 kvm BTA

• Est. BREEAM NOR Good sertifisering

• Est. Energiklasse B

• Fullt utleid på 20 års leiekontrakt med Oslo Fryselager 
fra ferdigstillelse

KORT OM PROSJEKTET

• Prosjektstart i oktober 2025

• Planlagt ferdigstillelse september 2026

• Fileteringsanlegg på ca. 4 660 kvm BTA

• Est. BREEAM NOR Good sertifisering

• Est. Energiklasse B

• Fullt utleid på 20 års leiekontrakt med Abrahams 
Salmon Processing KS fra ferdigstillelse

Pågående prosjekter Aksjonærrapportering Q4-2025
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OAC Logistikkpark

OAC Sentralområdet
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OAC Logistikkpark

Solgt

OAC Sentralområde

Byggbar tomt

562 350 kvm

* Ikke medregnet tomt beliggende i «Rullebane 3»/Felt 5

Andel detaljregulert

86 %*
Regulert TU %-BRA

106 %
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Kvm tomt pr felt

1. OAC logistikkpark

2. OAC Sentralområde

3. K1.2 (ureg.)

4. K6.1

5. LNF

OAC Tomtebank Aksjonærrapportering Q4-2025

ScanAsia



(i) Inkluderer salg av tomt til Coop som ikke vil bli utviklet av OAC. (ii) Byggbar tomtegrunn er ekskl. areal til veier og parker. (iii) Estimert utviklingsvolum. I henhold til hva som maksimalt kan bygges med nåværende regulering er volumet høyere med ca 688 151 BTA. Volumene 
vil avhenge av hva slags type prosjekter som lar seg realisere fremover. 

Nøkkeltall tomtebank Aksjonærrapportering Q4-2025
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20,4 % av byggbar tomt er ferdigstilt/solgt

7,8 % av byggbar tomt er under bygging (Abrahams, Oslo Fryselager og ScanAsia/Spek)

71,9 % av byggbar tomt gjenstår med et planlagt utviklingsvolum på ˜ 440 000 kvm BTA. Tomteutnyttelse i fremtidige prosjekter er justert noe ned siden sist. 



Kommentarer, informasjon og utvalgte forutsetninger:

• For nærmere informasjon om verdijustert egenkapital («VEK») og forutsetninger vises det til 
selskapspresentasjon som presenteres 26. februar 2026 (publiseres på OAC sin nettside).

• Verdsettelsen er pr 31.12.2025.

• Presenterte tall baseres i hovedsak på intern verdsettelsesmodell for tomter og ekstern verdsettelse 
av prosjekter. Det foreligger en ekstern verdsettelse av tomtebanken som underbygger 
bruttoverdiene.

• Input til markedsleie, byggekalkyler, exit-yielder etc. er i hovedsak basert på input fra ekstern 
verdsetter

• Pågående prosjekter inkluderer Kurillvegen 13 (Oslo Fryselager), Kurillvegen 15 (Abrahams) og tomt 
festet til Nordic Bioenergy AS

• VEK Partnerskap inkluderer estimert verdi på aksjer i SeaLog Eiendomsinvest AS og verdi i «Landmark 
I» (partnerskap med Urban Partners med ScanAsia som leietaker)

NOK mill. Tomtebank Pågående prosjekter OAC Totalt

Est. brutto eiendomsverdier 1 231,9 540,0 1 772,0

Justeringer selskapskostander, latent 
skatt etc.

-115,0 - 38,5 -153,5

Est. netto eiendomsverdier 1 116,9 501,5 1 618,4

Fradrag netto gjeld og avsatte
forpliktelser

-358,2 -340,8 -699,1

VEK partnerskap 111,7

Estimert verdijustert egenkapital 758,7 160,7 1 031,1

Antall aksjer 82,9 

VEK pr aksje 12,4

Siste estimerte verdijusterte egenkapital – Oppdatert pr 31.12.2025

Sist rapporterte VEK pr aksje

30.06.24 31.12.24 30.06.2830.06.25 31.12.25 30.06.26 31.12.26 30.06.27 31.12.27

9,9 11,0 11,9
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KOMMENTARER

• Lån knyttet til GF og Grieg ble innfridd i forbindelse med salg 15 desember 2025. 



Konsernregnskap – resultat (i) Aksjonærrapportering Q4-2025
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(i) Konsernregnskapet er ikke revidert 

KOMMENTARER

• Positivt driftsresultat på MNOK 23,8. Salget av GF og Grieg bidrar med en gevinst på MNOK 

36,0, mens forpliktelser etter salget av World Seafood Center og avgitte leiegarantier påvirker 

negativt med  MNOK 14,8. Driften fra GF-Logistikk bidrar positivt med leieinntekter som 

avsettes mot byggets avskrivninger og driftskostnader, samt overhead i OAC. 

• Selskapet har resultatførte finanskostnader på totalt MNOK 35,0. Dette er renter på tomtelån,  

RCF og gjeldsbrevlån for GF-Logistikk. Renter knyttet til byggelån for Grieg, Oslo Fryselager og 

Abrahams aktiveres på prosjektet.

• Per Q4 2025 har OAC konsernet et negativt resultat etter skatt på MNOK 2,0. 

NB: Tallene er ikke reviderte og skattekostnaden er et foreløpig et estimat. 
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(ii)

(i) Konsernregnskapet er ikke revidert, (ii) Gjenstående oppføringskostnader knyttet til 
pågående prosjekter Grieg er per 30/09-25 beregnet til MNOK 79,6

Beløp i NOK KOMMENTARER

Anleggsmidler MNOK 979,2. Inkluderer bokført verdi 
på tomter og prosjekt under utvikling, samt aksjepost 
i SeaLog (kjøper av GF og Grieg). Endring mot 
31.12.2024 inkluderer tilganger på prosjekter (Grieg, 
Abrahams, Oslo Fryselager og arbeid med rydding av 
grus på nordlige tomter) og avganger ved salg av GF 
og Grieg prosjektene. 

Egenkapital MNOK 433,5. Redusert fra 31.12.2024 
med periodens resultat (MNOK -2,0) og kjøp av egne 
aksjer (MNOK -1,7)

Utsatt skatt MNOK 62,1. Balanseført utsatt skatt er i 
hovedsak utsatt skatt på merverdier i konsernet. 

Langsiktig gjeld til kredittinstitusjoner MNOK 330,4: 
Tomtelån MNOK 280, RCF MNOK 50

Kortsiktig gjeld til kredittinstitusjoner MNOK 107,3: 
Byggelån Oslo Fryselager og Abrahams

Leverandørgjeld MNOK 59,6: Herav 50,9 til Veidekke 
Logistikkbygg som er entreprenør for Oslo Fryselager 
og Abrahams prosjektene. 

Påløpte kostnader MNOK 33,5. I hovedsak avsetning 
knyttet til forpliktelser ifm med salg av WSC.


	Lysbilde 1
	Lysbilde 2
	Lysbilde 3
	Lysbilde 4
	Lysbilde 5
	Lysbilde 6
	Lysbilde 7
	Lysbilde 8
	Lysbilde 9
	Lysbilde 10
	Lysbilde 11
	Lysbilde 12

