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Prosjekter under utvikling og ferdigstilt

• GF-Logistikk - Ferdigstilt i november 2024 og overlevert leietaker. Leietaker betaler leie og er svært fornøyd med nytt bygg. Det vil ila 2025 bli vurdert om det skal settes i gang en 

salgsprosess av eiendommen

• Grieg Seafood - Nytt fileteringsanlegg for Grieg Seafood Sales AS ble igangsatt i oktober 2024. Forventet ferdigstillelse er desember 2025. Bygget er på totalt 5 400 kvm BTA, og 

byggeprosjektet går som forutsatt. Samtidig med salg av GF Logistikk-bygget vil det også bli vurdert å igangsette en salgsprosess av eiendommen ila 2025

• OAC Logistikkpark – OAC har i lengre tid forberedt for flytting av masser i Logistikkparken slik at byggeklare tomter kan tilbys i markedet. Endelig konsesjon fra Direktoratet for 

Mineralforvaltning ble innvilget i mars 2025, og arbeid med flytting av masser er igangsatt. Det er inngått entrepriseavtale med JR Anlegg (del av AF Gruppen) for flytting av 

massene, og det forventes at ca 100 da er ferdig opparbeidet til 1. september 2025. OAC har et samarbeid med Nrep Logicenter for oppføring av nye bygg på området (se mer 

informasjon nedenfor)

Markedsaktiviteter

• OAC har i 2025 hatt et ekstra fokus på markedsarbeid og det har blitt sendt ut flere tilbud på nybygg i Q1. Markedet har vært noe avventende og enkelte beslutninger har blitt 

satt på hold, hovedsakelig grunnet usikkerhet rundt markedsforhold. Blant annet har usikkerhet rundt handel og tollbarrierer stoppet prosesser. Til tross for dette er det p.t. 

signert to intensjonsavtaler for nybygg med ambisjon om signering av endelig avtale før sommeren. OAC kommer tilbake med mer informasjon så snart det foreligger.

• OAC har et strategisk samarbeid med Nrep Logicenters for utvikling av OAC Logistikkpark, og det jobbes her konkret med forskjellige leietakere. Ambisjonen er å lande minst ett 

prosjekt ila høsten 2025.

Annet/Organisering

• Som nevnt tidligere har OAC igangsatt prosess for ansettelse av ny Markedsdirektør. Vi har gleden å meddele at det er signert avtale med Eirik Stray, som vil tiltre som ny ansatt 

1. august 2025. Eirik jobber i dag som utleiesjef i Oxer Eiendom, hvor han jobber med både nye og eksisterende bygg. Vi gleder oss til at Eirik blir en del av teamet.

• Samtidig med nyansettelse har OAC gjennomført en nedbemanning hvor det er inngått sluttavtaler med to ansatte. Organisasjonen vil derfor fra 1. august bestå av fem ansatte.
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(i) Inkluderer salg av tomt til Coop som ikke vil bli utviklet av OAC. (ii) Byggbar tomtegrunn er ekskl. areal til veier og parker. (iii) Estimert gjenværende utviklingspotensialet i BTA i henhold til hva som maksimalt kan bygges med nåværende regulering. Volumene vil avhenge av 
hva slags type prosjekter som lar seg realisere fremover. 
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18,3 % av byggbar tomt er ferdigstilt/solgt

1,1 % av byggbar tomt er under bygging (Grieg)

80,7 % av byggbar tomt gjenstår med et utviklingspotensialet på ˜770 000 BTA.

 

NØKKELTALL UTVIKLING

Tabellen over viser mulig utviklingspotensialet innenfor gjeldende regulering, hvor det kan utvikles 768 582 kvm BTA nye arealer på gjenværende tomtebank. Faktisk realiserbart areal 

forventes å være lavere enn hva gjeldende regulering tillater.

TOTAL

kvm % av total kvm % av total kvm % av total kvm

Total tomtegrunn 146 852 12,9 % 8 605 0,8 % 983 030 86,3 % 1 138 487

Byggbart tomtegrunn (ii) 146 852 18,3 % 8 605 1,1 % 648 258 80,7 % 803 715

Kvm BTA 77 657 9,1 % 5 367 0,6 % 768 582 (iii) 90,3 % 851 606

Tomteutnyttelse (TU) i % av BTA 72 % 62 % 119 % 106 %

GJENVÆRENDE TOMTEBANKPÅGÅENDE PROSJEKTERFERDIGSTILT/SOLGT (i)



MAREN FURULUNDS VEG 20: GRIEG SEAFOODKURILLVEGEN 9: GF-LOGISTIKK

KORT OM PROSJEKTET

• Prosjektstart i august 2023

• Ferdigstilt november 2024

• Logistikkbygg på ca. 5 640 kvm BTA

• Est. BREEAM NOR Very Good sertifisering

• Est. Energiklasse A

• Fullt utleid på 10 års leiekontrakt med GF Logistikk AS 
fra 01.11.2024

KORT OM PROSJEKTET

• Prosjektstart i oktober 2024

• Planlagt ferdigstillelse i Q4 2025 

• Produksjonsbygg på ca. 5 367 kvm BTA

• Fileteringsanlegg for sjømat (laks)

• Est. BREEAM NOR Good sertifisering

• Est. Energiklasse B

• Fullt utleid på 17 års leiekontrakt med Grieg Seafood 
Sales AS
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(i) Konsernregnskapet er ikke revidert 

KOMMENTARER

• Negativt driftsresultat på MNOK 3,7. Driften fra GF-Logistikk bidrar positivt med leieinntekter 

som avsettes mot byggets avskrivninger og driftskostnader, samt overhead i OAC. 

• Selskapet har resultatførte finanskostnader på totalt MNOK 8,3. Dette er renter på tomtelån,  

RCF og gjeldsbrevlån for GF-Logistikk. Renter knyttet til byggelån for Grieg aktiveres på 

prosjektet.

• Per Q1 2025 har OAC konsernet et negativt resultat etter skatt på MNOK 9,4.

• NB: Tallene er ikke reviderte. 
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(ii)

(i) Konsernregnskapet er ikke revidert, (ii) Gjenstående oppføringskostnader knyttet til 
pågående prosjekter Grieg er per 31/03-25 beregnet til MNOK 134,5

Beløp i NOK KOMMENTARER

Anleggsmidler MNOK 1031,9. Inkluderer bokført 
verdi på tomter og prosjekt under utvikling. Økt med 
MNOK 54,1 pga tilganger i 2025 på Grieg-prosjektet 
og arbeid med rydding av grus på nordlige tomter. 

Egenkapital MNOK 427,9. Redusert med periodens 
resultat mot 31.12.2024.

Utsatt skatt MNOK 69,7. Balanseført utsatt skatt er i 
hovedsak utsatt skatt på merverdier i konsernet. 

Langsiktig gjeld til kredittinstitusjoner MNOK 413: 
Tomtelån MNOK 280, RCF MNOK 48, GF logistikk 
MNOK 85 

Kortsiktig gjeld til kredittinstitusjoner MNOK 80: 
Byggelån  Grieg

Leverandørgjeld MNOK 34,9: hovedsakelig Grieg og 
sluttoppgjør GF-prosjektet. 
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KOMMENTARER

• Per 31.03.2025 er det trukket MNOK 48 på RCFen

• Byggelånet for GF-prosjektet ble konvertert til gjeldsbrevlån på MNOK 85 i Q4-2024
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